Brf Juvenalen 4 Arsredovisning 2014
Org.nr. 769614-0917

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Juvenalen 4 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens andamal

"Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tids-
begrénsning.” "Till medlem far i férsta hand antagas fysisk person som fylit 50 &r."

Féreningen registrerades 17 mars 2006 och forvarvade fastigheten samma ar. Senaste
version av stadgarna registrerades hos Bolagsverket 11 december 2014.

Fastighet

Foreningen innehar fastigheten Juvenalen 8 i Solna kommun. Den bebyggdes 2006 med
tva flerbostadshus i sex vaningar samt kéllare. Den omfattar 41 lagenheter upplatna at
medlemmarna, en gemensamhetslokal med 6vernattningsrum samt garage med 22
platser och 3 p-platser utomhus. Lagenhetsférdelning ar:

2 rok 3 rok 4 rok
10 st 19 st 12 st

Totalyta &r 3 607 m? lagenhetsyta.
Byggnaden varms med fjarrvarme och har uppkoppling fér bredband, telefoni och TV.

Taxeringsvardet per 2014-12-31 var 79.000.000 kronor, varav 49.000.000 avser
byggnadsvérde. Hela taxeringsvardet avser bostéder.
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos If. Ansvarsforsakring fér styrelsen ingar.

Fastigheten har ett férmansservitut avseende in- och utfart.

Féreningsaktiviteter
Féreningen har sedan ordinarie féreningsstdamma foretrétts av

Styrelse: Monica Carlsson ordférande
Benny Johansson vice ordférande
Anniqua Sjogren Lindstrém sekreterare
Yvonne Stromberg Nettarp kassor
Per Bennet ekonomifragor

Suppleant: Sten Tage R&6s
Kaarina Ekenberg
Kenth Larsson

Revisor: Christina Gotting, auktoriserad revisor
Valberedning:  Bengt Holmquist ‘ sammankaliande
Mats Ahlund
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Féreningen har 41 medlemsldgenheter. En lagenhet, nr 2304, har dverlatits under aret.
Darutover har deloverlatelse skett for tva lagenheter.

Ordinarie féreningsstdmma avholls den 10 april och en extra féreningsstdmma den 26
november. Vid den ordinarie foreningsstdmman faststélides foreningens finanspolicy och
vid den extra stdmman faststalldes en ny avskrivningspolicy, i harmoni med de direktiv
som getts av Bokféringsndmnden. Beslutet féregicks av ett sarskilt medlemsméte med
information om avskrivningsproblematiken. Ett vdasentligt underlag for den nya avskriv-
ningspolicyn &r den underhalisplan fér de kommande 30 dren som tagits fram med extern
professionell kompetens.

Vid den extra féreningsstdmman faststélldes ocksa en stadgeandring som innebar att "till
medlem bér i férsta hand antagas fysisk person som fylit 50 ar".

Styrelsen har under aret hallit 9(9) protokollférda sammantrédden + ett konstituerande
mote. Verksamheten har utgatt dels fran den arbetsordning fér verksamhetsaret som
styrelsen faststéllt, dels fran I6pande drenden som véckts av medlemmar och andra
intressenter.

Den yttre miljon har vardats vid arets tva stadddagar, som genomférdes med god uppslut-
ning och sedvanlig avslutande korvgrillning. Grasklippning, snéréjning och stédning av
soprum har dven detta ar utforts med frivilliga insatser av medlemmar och darmed till en
mycket lag kostnad fér féreningen.

Ett antal trivselframjande aktiviteter har, genom medlemmarnas insats, genomforts, t ex
traditionsenlig pubafton, kréftskiva och julbord. Aven séndagskaffe, soppluncher och
bokcirkel har férevarit. Samtliga aktiviteter med frivilliga insatser och till sjélvkostnadspris.

Foérvaltning
Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen med hjélp av utomstédende expertis.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Foreningen har avtal for féljande tjanster:

= fldrrvarme: Norrenergi AB

= vatten: Solna Vatten AB

= el Vattenfall Kundservice AB
= bredband, telefoni, TV TeliaSonera Sverige AB

« stadning: PRO Stad AB

= hushallssophdmtning: SITA Sverige AB

* hamtning av kallsorterat: SITA Sverige AB

» fastighetsskotsel: A.S Underhall AB

» fastighetsjour: Stadens Energiteknik AB
= hissunderhall: Kone AB

* hissbesiktning: Inspecta Sweden AB

= underhall av garageport: UNA Portar AB

= webbhotell: BRFNET/Svenska Virtuella System AB

Féreningen dr medlem i "Bostadsrétterna”.

Byggnad
Forbattringar av de gemensamma lokalerna har genomférts &ven detta &r, med hyllor i
é:iblioteket, soffor till garden, stolar och konferensskép i gemensamhetslokalen.
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Lassystemen for entréer till hus och garage har forbattrats for att 6ka sakerheten.

En forsta atgard enligt den nya underhéllsplanen var att ersatta gummimattan i kallarplanet
Rasundavagen 94 med alternativ beldggning.

Kvarstaende fragor rérande vattenintrangning i garaget, avvattning av innegarden samt
fasadens skick har &nnu inte fatt tillfredsstéllande svar. Dialogen med JM fortsatter.
Styrelsen har &ven anlitat extern konsult for fortsatt utredning. Arbetet fortsétter under
2015,

Ekonomi
Inte heller detta &r har manadsavgiften héjts. Intékterna blev dven i évrigt i stort sett
oférandrade.

Vintern var nagot mildare vilket medfort nagot ldgre véarmekostnad. Bredbandet kostade
mindre féregaende ar pa grund av en prisnedsattning féranledd av fér lag kapacitet da.
Plantering av den nya Iénnen drog upp tradgardskostnaderna och en extra golvrengéring
stadkostnaderna. Ovriga férbrukningskostnader var relativt stabila och lagre &n budget.

Till 6kningen av kostnaderna for husunderhall bidrog kodlas och tidur mm. med 30 tkr

men framfor allt med utredning av vattenintrangning i garage och grund, avvattning av

garden samt fasadernas skick, dar 26 tkr fakturerades under aret och 97 tkr &r bedémd
upplupen kostnad.

Férvaltningskostnaderna var tdmligen stabila, med undantag for 6vriga frammande tjanster
som d&r framtagandet av underhallsplanen.

Fdéreningen betalar i ar och kommande tva ar halv fastighetsavgift.

Den av extrastimman beslutade avskrivningspolicyn syftar bl.a. till att féreningen skall
tilldmpa realistiska avskrivningar, med grund i den nya underhallsplanen. Policyn férank-
rades hos revisor och ekonomisk forvaltare. Nu har det visat sig att avskrivningar enligt
denna plan inte &r helt forenliga med det nya regelverket med de f6rutséttningar som gallt
under aret, varfor féreningen nédgas skjuta pa inférandet av denna plan till 2015. Fér 2014
tillampas istallet en linjar avskrivning med 0,8% av anskaffningsvardet. Arets avskrivningar
blir darmed 881 tkr. Saledes &r 2014 ett 6vergangsar och jamférelser mellan aren 2013-
2015 blir missvisande. Styrelsen kommer under 2015 att vidta ytterligare atgarder for
anpassning till det nya regelverket.

Ovriga finansiella intékter &r férsaljning av aktierna i Fastum UB Férvaltning AB, fore-
ningens tidigare ekonomiska férvaltare. Nagon anskaffningskostnad har aldrig bokforts
varfér hela beloppet utgér en extraordinar intakt.

Réntekostnaderna minskade kraftigt. Den extremt laga rantenivan fortsétter.
Arets resultat har av ovannamda skal blivit ett underskott pa 143.380 kr.

| enlighet med den finanspolicy som faststélides pa ordinarie féreningsstimma har likvida
medel hallits pa ratt nivd genom extra amorteringar av féreningens /an. Rantenivaer har
omférhandlats for att uppna bésta mdjliga villkor och I6ptiderna har anpassats for att
mdéjliggéra en omférhandling/omplacering av samtliga lan under 2015. Under 2014 har
lanen amorterats med 500 tkr.
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Sammanfattningsvis kan sagas att féreningens ekonomi ar stabil.

Arvode till styrelsen har under 2014 utgatt med 50.000 kr.

Med anledning av att féreningen lyckats sénka réantekostnaderna kraftigt under 2014 och
réaknar med att sénka dem ytterligare under 2015 har styrelsen beslutat sénka avgifterna
med 5% fran 1 januari.

Nagra nyckeltal

] 2010 201 2012 2013 | 2014
Intakter | [tkr] 2926 | 2840 2848 | 2842 | 2842
Resultat | | [tkr] 935 | 524 378 2341 143
Arsavgit |0 | [kefm?] 710 70 710 | 710 | 710
Totalakostn|) | [kefm? 552 642 685 1437 828
varavvarme 1 [ki/m?] 82 74 84 86 83
varavrantor )2 [kim?] 249 362 3712 | 328 215
Lan 0 [k/m3 11285 11172 11082 10479 10341
Belaning |3 | (%] 2 | 1 7 48 47

1) Beréknat pa total bostadsyta.
2) Inkluderar tidigare mottaget réntebidrag.
3) Beraknat som fastighetslan i forhallande till taxeringsvardet,

Dispositionsférslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgéngliga medlen:

Ackumulerat resultat -90.175,-
Arets resultat -143.380 -
Summa -233.555,-

disponeras salunda:

Avsdttning till fond for yttre

underhall enligt stadgarna 90.175,-
I ny réakning féres -323.730.-
-233.555 -

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrékningar, kassaflodesanalys samt noter.
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Brf Juvenalen 4
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2014

Belopp i kronor Not 2014 2013
Intékter
Medlemsavgifter 2 560 828 2559728
Hyror garage o p-plats 262 212 262 212
Gemensamhetslokal 17 000 20 250
Ovriga intékter 2 001 0
Summa intakter 2 842 041 2842190
Kostnader
Forbrukning
Varme 299 143 311750
Vatten 41 552 42 362
El 58 994 68 558
Bredband, telefoni, TV 104 314 78228
Tradgard 20 686 11 237
Stédning 60 515 46 338
Sophéamtning 36 334 40 059
Hisskétsel 31 268 30528
Fastighetsskdtsel inkl snéréjning 41 290 41 490
Forbrukningsmaterial 14 286 6 892
Summa férbrukning 708 382 677 441
Underhall
Uh hus 157 325 36 253
Uh garage 2223 0
Uh VVS 719 0
Uh el 3116 17 791
Uh tvattstuga 3829 0
Uh 6vrigt 0 6 633
Férbrukningsinventarier 11 363 13 535
Summa underhall 178 575 74 212
Férvaltning
Kontorsmaterial, tele, porto 9264 5118
Forsékring 34 908 32 953
Bankkostnader 1062 3171
Ekonomisk férvaltning 52 468 54 875
Revision 14 125 11250
Ovriga frammannde tjanster 59 200 1900
Féreningsavgifter 5200
Stdmmor och méten 11 157 8 101
Ovrigt 4814 -2 116
Arvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 5105 5105
Summa férvaltning 247 303 170 357
Skatt  Fastighetsskatt/-avgift 24 948 24 805
Avskrivning
Avskr mark, byggnad 1,2 881 366 3053 379
Avskr byggnadsinventarier 2 0 0
Summa avskrivning 881 366 3 053 379
QLY
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2014

Belopp i kronor Not 2014 2013
Resultat efter avskrivningar 801 467 -1 158 005
Finansiellt
Intékter
Réanteintdkter 724 63 547
Ovr finansiella intakter 46 200 0
Summa intdkter 46 924 63 547
Kostnader
Réantekostnader 991 771 1246 606
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 991 771 1 246 606
Skatt
Skaft  Inkomstskatt 0 0
Arets resultat -143 380 -2 341 064
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BALANSRAKNING

Arsredovisning 2014

'E'ieiopp i kronor Not 2014 2013
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Mark 1,2 31879200 31 879 200
Byggnad 1,2 105 484 737 106 366 103
Inventarier 2 0 0
Summa anldggningstillgangar 137 363 937 138 245 303
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 0 2 846
Forutbetalda kostnader 62 193 45 600
Likvida medel 3 985 907 718 959
Summa omsétiningstillgangar 1048 100 767 405
Summa tillgangar 138 412 037 139 012708
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 40 114 000 40 114 000
Upplételsefond 60 176 000 60 176 000
Fond for yttre underhall 631 225 541 050
Summa bundet eget kapital 100 921 225 100 831 050
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -90 175 2 341 064
Arets resultat -143 380 -2 341 064
Summa fritt eget kapital -233 555 0
Summa eget kapital 100 687 670 100 831 050
Langfristiga skulder
Hypotekslan 4 37 298 834 37798 834
Summa langfristiga skulder 37 298 834 37 798 834
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 22 559 14 197
Forutbetalda medlemsavgifter 85432 97 833
Upplupna kostnader 5 301 609 270783
Skatteskuld 2052 11
Ovriga skulder 13 881 0
Summa kortfristiga skulder 425 533 382 824
Summa skulder 37 724 367 38 181 658
Summa eget kapital och Skulder 138 412 037 139 012 708
Ansvarsférbindelser och stillda panter
Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000
Q‘ Ansvarsférbindelser Inga Inga
( Sida 7
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Brf Juvenalen 4
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KASSAFLODESANALYS

Arsredovisning 2014

Belopp i kronor 2014 2013
Resultat efter finansposter -143 380 -2 341 064
+ Avskrivningar 881 366 3053379
- Inkomstskatt 0 0

737 986 712 315

Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar -13 747 24 660

Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 42710 -222 099

Fran I6pande verksamhet 766 949 514 876

- Investeringar 0 0

- Amorteringar -500 000 -2 100 000

266 949 -1 585 124

+ Upptagna lan 0 0

_Arets kassafléde 266 949 -1 585124
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Noter till Resultat- och Balansrakning
Belopp i kronor 2014 2013

Arsredovisning 2014

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokférings-
n&mndens allmanna rad.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Not 1 Avskrivningsplan
Fran 2014 tillampas en avskrivningsplan som féljer alternativ K2 i det nya regelverk
som Bokféringsndmnden genom sina Allmanna Rad faststallt,
Avskrivningen &r linjr med 0,8% av hela byggnadens anskaffningsvarde, enligt rekom-
mendation fran SABO: 'Komponentredovisning av fastigheter' (2013).

Féreningen kommer framover att dverga till avskrivningar enligt alternativ K3, dér
byggnad delas upp i komponenter som skrivs av var for sig. Darmed kommer féreningen

att kunna tillampa en plan som ligger i linje med avskrivningspolicyn.

Not 2 Anldaggningstillgangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvarde 31879 200 31879 200
Bokfort varde 31 879 200 31879 200
Byggnad skrivs av med 0,8%
Anskaffningsvarde 110 170 800 110 170 800
Ackumulerad avskrivning -3 804 697 -751 318
Arets avskrivning enl gamla planen 0 -165 256
Extra avskrivning lika med resultatet efter
avskrivning enligt féregaende rad -547 059
Extra avskrivning lika med fran
tidigare ar ansamlade vinstmedel -2 341 064
Arets avskrivning enl ny plan -881 366
Bokfort varde 105 484 737 106 366 103
Inventarier skrivs av med 20%
Anskaffningsvérde utrangerat 15625
Ackumulerad avskrivning -15 625
Arets avskrivning 0
in Bokfort varde 0
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Arsredovisning

Belopp i kronor 2014 2013
Not 3 Likvida medel
Kassa 5202 4493
Penningmarknadskonto Swedbank 580 705 714 466
Fastréntekonto Swedbank 400 000 0
Summa 985 907 718 959
Not 4 Hypotekslan
Swedbank Hypotek 761-7 1,64% bundet 151125 13 323 077 13 823 077
Swedbank Hypotek 824-3 1,64% bundet 151125 4 500 000 4 500 000
Swedbank Hypotek 827-6 1,64% bundet 151125 5 569 987 5 569 987
Swedbank Hypotek 831-9  3,32% bundet 151125 13 905 770 13905770
Summa 37 298 834 37 798 834
Not 5 Upplupna kostnader
Varme 42 036
El 5210
Fastighetsskétsel 6213
Underhall hus 103 750
Revision 13 000
Arvoden inkl arbetsgivaravgift 55 105
_Rantor 76 295
Q} lV Summa 301 609
Sida 10 \
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Solna den /2 ff/ﬁ/ 2015
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Min revisionsherattelse har avgivits den M dﬁ'ﬁ ( 2015;

WA i

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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.. GOTTING REVISION
.l

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Juvenalen 4
Org nr 769614-0917

Revisionsberdittelse

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Juvenalen 4 for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ér nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning enligt bostadsréttslagen

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om f6rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2015-04-14 *‘ /
wum

Christina Gotting.
Auktoriserad revisor /



